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土地增值税清算申报
【您要办的业务名称】
您需要办理的业务为土地增值税清算申报。
【您在什么情况下需要办理此业务】
纳税人在符合土地增值税清算条件后，依照税收法律、法规及土地增值税有关政策规定，计算应缴纳的土地增值税税额，并填写《财产和行为税申报表》，向主管税务机关提供有关资料，办理土地增值税清算手续，结清应缴纳的土地增值税税款。
纳税人符合下列条件之一的，应进行土地增值税的清算：
1、房地产开发项目全部竣工、完成销售的;
2、整体转让未竣工决算房地产开发项目的;
3、直接转让土地使用权的。
【您需要提供什么材料】
1、 进行土地增值税清算申报的查账征收的纳税人提供《土地增值税纳税申报表（二）（从事房地产开发的纳税人清算适用）》2份；
2、 进行土地增值税清算申报的核定征收的纳税人提供《土地增值税纳税申报表（五）（从事房地产开发的纳税人清算方式为核定征收适用）》2份；
3、 整体转让在建工程的纳税人提供《土地增值税纳税申报表（六） （纳税人整体转让在建工程适用）》2份；
4、 土地增值税纳税申报表附表（由各地根据本地实际情况制定）2份；
5、 预售许可证等与转让房地产的收入、成本和费用有关资料原件及复印件，原件查验后退回。
有以下情形的，还应提供相应材料：
1、 办理房地产开发项目土地增值税清算的纳税人报送，整体转让在建工程的纳税人视情况报送，房地产开发项目清算说明、项目竣工决算报表复印件、银行贷款利息结算通知单原件及复印件、项目工程合同结算单原件及复印件、商品房购销合同统计表、房地产销售明细表1份，原件查验后退回；
2、 需要进行相关成本费用扣除的纳税人，还应提供取得土地使用权所支付的地价款凭证原件及复印件、国有土地使用权出让合同原件及复印件1份，原件查验后退回；
3、 主管税务机关需要相应项目记账凭证的，还应提供相关记账凭证复印件1份；
4、 享受土地增值税优惠的项目，还应提供减免土地增值税证明材料原件及复印件1份，原件查验后退回。
【您可以通过哪些途径办理此业务】
您可以采取线上线下两种途径办理此业务。
为了您更加安全、便捷、高效办理业务，建议您采取线上办理。办理途径为：进入国家税务总局湖北省电子税务局，按照【首页】--->【办税中心】--->【税费申报及缴纳】--->【其他申报】--->【财产和行为税合并纳税申报】的路径进入功能菜单，发起事项申请，填报《土地增值税纳税申报表（二）（从事房地产开发的纳税人清算适用）》或《土地增值税纳税申报表（五）（从事房地产开发的纳税人清算方式为核定征收适用）》及附表相关信息项，加载纳税人的电子签名/印章。
您可以前往汉阳区办税服务厅办理，地址为：汉阳区政务服务中心二楼（武汉市汉阳区四新北路125号）
【该项业务的办理时限】
即时办结
【如您遇到任何疑问，可以通过以下方式联系我们】
1.微信扫码登陆“武汉税务·码上办”微信小程序平台
2.电话：027-83412366
[bookmark: _GoBack]【您需要注意什么】
1、 对于符合应进行土地增值税清算条件的项目，纳税人应当在满足条件之日起 90日内到主管税务机关办理清算手续。对于符合可要求纳税人进行土地增值税清算的项目，由主管税务机关确定是否进行清算；对于确定需要进行清算的项目，由主管税务机关下达清算通知，纳税人应当在收到清算通知之日起 90日内办理清算手续。
2、 对经审核需要补缴土地增值税的，由纳税人通过申报错误更正环节进行更正申报并补缴税款；对需要退还土地增值税的，由纳税人更正申报后办理多缴税款的退还。

